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U\Vle Nota Técnica
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El presente informe contiene una serie de datos obtenidos de fuentes legales de uso publico, algunos trasladados
directamente y otros previa elaboracion por parte de UVE VALORACIONES combinando varios de ellos.
Las estadisticas y datos analizados en el presente informe son los siguientes:

- Numero de habitantes

Datos obtenidos del INE.

- Viviendas iniciadas en 2018

Datos del Ministerio de Fomento a partir de la encuesta que realiza entre los Colegios de Aparejadores sobre los
visados de direccion facultativa para la obtencion de la Licencia de Obras. Se facilita para municipios de mas de
10.000 habitantes.

Se reflejan las cifras de 2018 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2017, asi como el porcentaje que
suponen respecto de los maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nUumero de viviendas
iniciadas por cada 1.000 habitantes.

- Viviendas vendidas en 2018

Cifras del Ministerio de Fomento a partir de los datos remitidos por la Agencia Notarial de Certificacion (ANCERT).

Se reflejan las cifras de 2018 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2017, asi como el porcentaje que
suponen respecto de los maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el numero de viviendas
vendidas por cada 1.000 habitantes.

- Viviendas en Oferta en mayo de 2019

Datos obtenidos del portal inmobiliario idealista.com.

- Precios de Venta en el primer trimestre de 2019

Datos del Ministerio de Fomento para municipios de mas de 25.000 habitantes a partir de la informacion de las
sociedades de tasacion integradas en la Asociacion Espafiola de Analisis de Valor (AEV).

ADVERTENCIA

Es importante recordar que los mercados inmobiliarios son mdltiples, relativamente pequefios y pueden presentar
notables diferencias segun sea la situacion relativa de la oferta y de la demanda en cada uno de ellos. Por esta razén,
todo lo que se expone a continuacidon es una generalizacion que no puede aplicarse automaticamente a ningan
mercado concreto.

UVE VALORACIONES Mayo de 2019



UW4E

valoraciones

En la provincia de Granada se han iniciado 1.180
viviendas en 2018, un 20% menos que en 2017
(1.481 unidades), lo que supone un 5% del

maximo alcanzado en al anterior ciclo
inmobiliario (24.159 unidades en 2006).

Las viviendas iniciadas en la capital, 258
unidades, suponen el 22% del total de la

provincia y junto con Salobrefia y Motril suman el
48% sobre el total.
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25000 PROVINCIA DE GRANADA

20.000
15.000
10.000
5.000
0

©

o

S

«

UVE VALORACIONES

2004 I—
2005 I——
2007 I——

2008 .

O O «€H N MO < 0 O N~
O o a4 A Hd I A A A
o O O O o o o o o o
N NN N NN NN NN

Viviendas Iniciladas

VIVIENDAS INICIADAS 2018
PROVINCIA DE GRANADA

o
o Te]

100

150

200

250
300

Granada [ 058
Salobrefia |G 199

Motril
Churriana de la Vega
Armilla
Almufiécar
Baza

Zubia (La)
Maracena
Guadix
Atarfe

Pinos Puente
Peligros
lllora

Loja

Ogijares
Albolote
Gabias (Las)

Huétor Vega

I 109
N s
| JES
B s
B 3
Bl 32
| P
B o
H

|
B

B 0
Bo

Bs

| g

| g

| g

Mayo de 2019



UW4E

valoraciones

En la provincia de Granada se han iniciado 1,3
viviendas por cada 1.000 habitantes en 2018,
frente a las 2,1 del conjunto de Espafia.

En Granada capital se iniciaron 1,1 viviendas por
cada 1.000 habitantes, por debajo de la media de
la provincia y lejos de las 16 unidades de
Salobrena.
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Viviendas Iniciladas

VIVIENDAS INICIADAS 2018
POR CADA 1.000 HABITANTES
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En la provincia de Granada se han vendido
11.478 viviendas en 2018, un 10% mas que en
2017 (10.464 unidades), lo que supone un 59%
del maximo alcanzado en al anterior ciclo
inmobiliario (19.393 unidades en 2007).

Las viviendas vendidas en la capital, 3.569
unidades, (un 6% mas que en el afo 2017),

suponen el 31% del total de la provincia, y con
Motril y Almufiecar, el 45%.
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En la provincia de Granada se vendieron 12,6
viviendas por cada 1.000 habitantes en 2018,
frente a las 12,5 del conjunto de Espafa.

En Granada capital se vendieron 15,3 viviendas
por cada 1.000 habitantes, lejos de Almuifiecar
con 29,7 unidades.
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VIVIENDAS VENDIDAS 2018
POR CADA 1.000 HABITANTES
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La provincia de Granada presenta un precio medio de la vivienda de 1.119,7 €/m? en el primer trimestre de
2019, un 2,35% de incremento sobre el mismo trimestre de 2018. En euros constantes, los precios en
Granada son iguales a los del segundo trimestre del 2003.

indice de precios en la Provincia de Granada
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Datos obtenidos del M° de Fomento para los precios y del INE para el IPC:

PRECIOS - Cifras desde el primer trimestre de 1995 al primer trimestre de 2019.

EUROS CONSTANTES — Euros de la misma capacidad de compra que la que hubieran tenido en enero de 1995 al cambio con la peseta fijado el 1 de enero de 2002.
Se calculan a partir de los precios en euros nominales aplicando el indice del IPC publicado por el INE para cada trimestre
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Valor Tasado de la Vivienda

Evolucién del Valor Tasado de la Vivienda

Variacion Anual
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Granada presenta un valor medio tasado de 1.560
€/m2.

En los dltimos 12 meses, los precios han crecido
un 2% en la provincia de Granada y un 6% en la
capital (2 puntos por encima del conjunto de
Espaia, 4%).

VALOR TASADO DE LA VIVIENDA (€/m2c)
2019 primer trimestre
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Municipios > 12.000 habitantes

MUNICIPIOS PRECIOS VIVIENDAS INICIADAS VIVIENDAS VENDIDAS VIVDAS OFERTA
. 1trim % % s/1000 Dif. % venta ventas % s/1000 Dif. % 2 trim afios
Habitantes o1 gmax 20 2018 Gnax habtes 2017 §2017 2017 2018 s/max habtes 2017 §2017 2019  venta
Granada 232.770 1560] 63% | 404] 258] 9% 1.1]  -146| -36% 3.375] 3.560] 94%| 153 194 6%| [ 4776] 1,3
Motril 60.420 962|  51% 135  109] 8% 18] 26| -19% 788] 846| 46%| 140 58 7% 770, 0,9
Almufiécar 27.135 165 38 5% 14 127 7% 820 807| 6% 297] 13| -2%| | 1.389 1,7
Armilla 24.028 275| 46| &% 19 229| -83% 256]  392| 55%| 16,3] 136 | 53% 512 13
Maracena 22.071 14 271 5% 1,2 13| 93% 184] 265 74%| 12,0, 81| 44% 21| 11
Baza 20.642 4 37 9% 1,8 33| 825% 142]  137]  41% 6.6 5| 4% 250 1,8
Loja 20.469 8 9 2% 0,4 1] 13% 142]  127]  28% 6.2 15| -11% 197 1,6
Gabias (Las) 20.329 9 71 1% 03 2| 2% 252] 307| 23%| 151 55| 22% 742 2.4
Zubia (La) 19.006 20 34| 4% 1,8 14| 70% 17a] 215  49%| 11,3] 41| 24% 642 3,0
Guadix 18.799 51 19 5% 1,0 14| 280% 100 173]  42% 92 64| 5% 262 15
Albolote 18.660 14 71 1% 0,4 7| 50% 202 278]  81%| 149 76| 38% 464 1,7
Atarfe 18.392 10 14 1% 08 4| a0% 222 277] 35%| 151 55| 25% 878| 3.2
Santa Fe 14.960 2 4 1% 03 2| 100% 136]  179]  70%| 12,0 43| 32% 35| 1,8
Churriana de la Vega 14.556 24 53 9% 3,6 29 121% 187 213 29% 14,6 26 14% 384 1,8
Ogijares 13.848 57 8| 3% 06 49| -86% 147 100 56%| 13,7 43| 29% 432 23
Salobrefia 12.402 15| 199 31% 16,0 184 | 1227% 196] 220 53%  17,7] 24| 12% 504 23
Provincia GRANADA 912.938 1481 1180 5% 13 301  -20% 10458 11478  59% 12,6 1.020  10%  21.221 1.8

Datos obtenidos para los municipios de mas de 12.000 habitantes de la Provincia de Granada:

PRECIOS - Cifras del primer trimestre de 2019 y el porcentaje que supone respecto del méximo alcanzado en el periodo anterior.
VIVIENDAS INICIADAS — Dato de 2018 y el porcentaje que supone respecto del maximo alcanzado en la década anterior. Ademas, viviendas iniciadas por cada
1.000 habitantes y variacion absoluta y porcentual respecto de 2017.
VIVIENDAS VENDIDAS - Dato de 2018 y el porcentaje que supone respecto del maximo alcanzado en la década anterior. Ademas, viviendas vendidas por cada
1.000 habitantes y variacion absoluta y porcentual respecto de 2017.
VIVIENDAS EN OFERTA — Datos de mayo de 2019 del portal idealista.com y estimacion del niUmero de afios necesarios para acabar con dicha oferta al ritmo de
viviendas vendidas en 2018.
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Comparativa

HABITANTES VIVIENDAS INICIADAS VIVIENDAS VENDIDAS VIVIENDAS EN OFERTA
ndmero % ndmero % SALILLY ndmero % ALY ndmero % ALY
habs habs habs
PROVINCIA DE GRANADA 912.938 100% 1.180 100% 1,3 11.478 100% 12,6 21.221 100% 23,2
GRANADA CAPITAL 232.770 25% 258 22% 1,1 3.569 31% 15,3 4,776 23% 20,5
19 Municipios > 10.000 habitantes 369.359 40% 651 55% 1,8 5.023 44% 13,6 8.756 41% 23,7
148 municipios < 10.000 habitantes 310.809 34% 271 23% 0,9 2.886 25% 9,3 7.689 36% 24,7
Habitantes Viv. Iniciadas Vi. Vendidas Viv. Oferta

5 GRANADA CAPITAL

B GRANADA CAPITAL

B GRANADA CAPITAL

B GRANADA CAPITAL

B 19 Municipios > 10.000 habitantes
m 148 municipios < 10.000 habitantes

B 19 Municipios > 10.000 habitantes
B 148 municipios < 10.000 habitantes

B 19 Municipios > 10.000 habitantes
B 148 municipios < 10.000 habitantes

B 19 Municipios > 10.000 habitantes
¥ 148 municipios < 10.000 habitantes

VIVIENDAS INICIADAS - Cifras de 2018. Total de viviendas iniciadas y viviendas iniciadas por cada 1.000 habitantes.
VIVIENDAS VENDIDAS - Cifras de 2018. Total de viviendas vendidas y viviendas vendidas por cada 1.000 habitantes.
VIVIENDAS EN OFERTA — Datos de mayo de 2019 del portal idealista.com. Total de viviendas en oferta y viviendas en oferta por cada 1.000 habitantes.
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