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U ‘V‘ e Nota Técnica

valoraciones

El presente informe contiene una serie de datos obtenidos de fuentes de uso publico, algunos trasladados directamente y otros, previa
elaboracion por parte de UVE VALORACIONES combinando varios de ellos.
Las estadisticas y datos analizados en el presente informe son los siguientes:

- Nimero de habitantes

Datos obtenidos del INE.

- Numero-de Viviendasiiniciadas

Datos del Ministerio de Fomento a partir de la encuesta que realiza entre los Colegios de Aparejadores sobre los visados de direccion
facultativa para la obtencion de la Licencia de Obras. Se facilita para municipios de méas de 10.000 habitantes.

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nimero de viviendas iniciadas por cada 1.000 habitantes.

- Nimero;de Viviendas vendidas

Cifras del Ministerio de Fomento a partir de los datos remitidos por la /Agencia Notarial de Certificacion (ANCERT).

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacion absoluta y percentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nimero de viviendas vendidas por cada 1.000 habitantes.

- NUmero de Viviendas en Oferta-en-Venta y Alquiler

Datos obtenidos del portal-inmobiliario idealista.com.

- Precios:de Venta: (euros,por m2)

Datos del Ministerio de  Fomento para municipios de mas de 25.000 habitantes a partir de la informacion de las sociedades de tasacion
integradas en la Asociacion Espafiola-de Analisis de Valor (AEV).

--Precios de Alquiler{(euros porim2y.mes)

Datos sobre ofertas de alquiler publicados por IDEALISTA

- Qudtas Hipbtecarias (euros 'por m2y mes)

Calculadas por UVE para compararlas con los precios de alquiler. Es la cuota hipotecaria que corresponderia a un-credito del 80% del precio
de oferta media en venta publicado por IDEALISTA, al tipo medio de interés del mes correspondiente; publicado por-la Asociacién Hipotecaria
Espafiola, con la duracién media publicada para el periodo por el Colegio de Registradores.

ADVERTENCIA

Es importante.recordar que-los mercados-inmobiliarios son multiples, relativamente pequefios y. pueden presentar notables diferencias segun
sea la situacion relativa de la oferta y de la demanda en cada uno de'ellos. Por esta razon, todo lo que. se_expone a.continuacion es una
generalizacién que no puede aplicarse automaticamente a ningin mercado concreto,
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En la provincia de Barcelona se han iniciado 8.544
viviendas en 2020, un 24% menos que en 2019 (11.300
unidades)

Las viviendas iniciadas en la capital, 1.762 unidades, un
18% por debajo de las de 2019, suponen el 21% del total
de la provincia.

A destacar el incremento del 55% de L’Hospitalet de
Llobregat (691 viviendas iniciadas) y, en el otro extremo, y
entre los principales municipios, los descensos acusados
de Badalona (-45%), Sabadell (-32%), Terrassa (-84%) y
Mataro (84%).

VIVIENDAS INICIADAS
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Hospitalet de Llobregat (L")
Badalona

Sabadell

Sant Adria de Besos
Sant Feliu de Llobregat
Sitges

Sant Cugat del Valles
Gava

Vilafranca del Penedes
Santa Perpetua de Mogoda
Granollers

Masnou (El)

Vilanova i la Geltrt
Terrassa

Cornella de Llobregat
Montcada i Reixac

Vic

Abrera

Sant Boi de Llobregat
Mollet del Valles

Sant Joan Despi
Matard

Cerdanyola del Valles

Viviendas Iniciadas
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En la provincia de Barcelona se han iniciado 1,5
viviendas por cada 1.000 habitantes en 2020, por
debajo de las 1,8 del conjunto de Espafa.

En relacion a su poblacion, el municipio con més actividad
en 2019 ha sido Sant Adria de Besos, con 7,7 viviendas
iniciadas por cada 1.000 habitantes, seguido por Abrera
con 7,5y Sitges con 7,0.

En la capital se iniciaron 1,1 viviendas por cada 1.000
habitantes, por debajo de la media de la provincia.

Y de los otros 4 municipios de mas de 200.000
habitantes, solo Terrassa (0,5) se situa por debajo de la
media provincial (L'Hospitalet de Llobregat, 2,6, Badalona,
2,0 y Sabadell, 1,5).

VIVIENDAS INICIADAS

POR CADA 1.000 HABITANTES
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Viviendas Iniciadas

VIVIENDAS INICIADAS 2020
POR CADA 1.000 HABITANTES
0 1 2 3 4 5 6 7 8

sant Adria de Besos | 7
Avrera | 5
siiges | 7.0
Masnou () - | 5 o
Palau-solita i Plegamans — 5,4
Santa Perpétua de Mogoda _ 53
Sant Feliu de Llobregat _ 5,0
Canet de Mar |G - o
cariga (La) [N - o
Montgat - | 5
Palicja - | ¢ 5
cava [N 0
Vilafranca del Penedés _ 3,8
Caldes de Montoui  [NNEGEGEN : 4
Cubelles | NEG_—_—_— ¢
arenys de Mar [N 2
Montcada i Reixac _ 2,7
molins de Rei  [NNNEGEGEE 2 ¢
Roca del Valies (La) [NNNENEG 2 5
Hospitalet de Llobregat (L") _ 2,6
Argentona _ 2,6
sant Joan Despi [N 0
sant Just Desvern [ : 2
Sant Cugat del Valles _ 2,2
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En la provincia de Barcelona se han vendido 48.781
viviendas en 2020, un 18% menos que en 2019 (59.470
unidades).

Las viviendas vendidas en la capital, 11.236 unidades (24%
menos que en 2019), suponen el 23% del total de la
provincia. Con Badalona, Sabadell, L’Hospitalet de
Llobregat y Terrassa, las cuatro por encima de las 2.000
transacciones, suponen el 41% del total.

En Terrassa y L"Hospitalet los descensos son similares a la
capital (-29% vy -25%), mientras que en Sabadell (-6%) y
Badalona (-5%) son de menor consideracion.

VIVIENDAS VENDIDAS
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Barcelona 5
Badalona I 2.343
Sabadell I 2216
Hospitalet de Llobregat (L") I 2171
Terrassa I 2 .027

Matars 1 1.102

Sant Cugat del Vallés . 076
Santa Coloma de Gramenet N 825
Cornella de Llobregat . 747

Vilanova i la Geltrq EE_716
Rubi Il 680

Manresa Bl 666

Sant Boi de Llobregat B 644
Prat de Llobregat (El) I 610
Castelldefels 1 559
Viladecans M 541
Granollers M 532

Sant Feliu de Llobregat W 478
Sitges W 466

Gava W 400

vic M 400
Cerdanyola del Valles W 387

Sant Just Desvern W 374

Vilafranca del Penedes M 367
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En la provincia de Barcelona se vendieron 8,5 viviendas VIVIENDAS VENDIDAS 2020
por cada 1.000 habitantes en 2020, frente a las 10,3 del POR CADA 1.000 HABITANTES
conjunto de Esparia.
0 5 10 15 20 25
En relacion a su poblacién, el municipio con mas actividad Cubelies | —— 205
en 2020 ha sido Cubelles, con 20,5 viviendas vendidas Sant Just Desvern - [ —— 200
por cada 1.000 habitantes, seguido por Sant Just Desvern Sant Andreu de Liavanere [N, 166
con 20,0 y Sant Andreu de Llavaneres con 16,6. siges [ 58
Piera I 147
En la capital se vendieron 6,8 viviendas por cada 1.000 Caela I 126
habitantes, por debajo de la media de la provincia Molins de Rei I 12
Pineda de Mar [ 11,9
VIVIENDAS VENDIDAS arenys de Mar |, 1.5
POR CADA 1.000 HABITANTES Castellar del vales N 1o
13 valirana Y 115
12 Esparreguera [ 11,3
1 Corbera de Liobregat [ 11,3

Berga [N 110
Tordera [N 110
Montornes del Valles [ 10,9
Malgrat de Mar [ 108
Vilanova i la Geltrd [N 106
Sant Feliu de Liobregat [ 105
Badalona [N 105
Sant Cugat del Valles [ 105
Sabadell [ 10,2
Canetde Mar [ 10,2
Montgat [N 101
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«==BARCELONA CAPITAL ===PROVINCIA BARCELONA ===ESPANA
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En el primer trimestre de 2021 el valor tasado de la vivienda
en la provincia de Barcelona se situaba en 2.389 €/m2, un
0,8% por debajo del mismo periodo de 2020 (parecido al
0,9% de descenso del conjunto de Espafia).

Sant Cugat del Vallés es el municipio con mayor valor
tasado, con 3.533 €/m2, seguido de Sitges con 3.482 €/m2.

Por encima de 3.000 €/m2 también se sitian la capital
(3.342 €/m2) y Castelldefels (3.145 €/m2).

En Sant Cugat (1%) y Castelldefels (5%) los precios
subieron respecto de 2020, mientras que en Barcelona y
Sitges bajaron un 1% y 4%, respectivamente.

Evolucion del Valor Tasado de la Vivienda
Variacion Anual
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Valor Tasado de la Vivienda

VALOR TASADO DE LA VIVIENDA (€/m2c)

Sant Cugat del Valles
Sitges

Barcelona

Castelldefels

Sant Joan Despfi
Esplugues de Llobregat
Gava

Sant Feliu de Llobregat
Prat de Llobregat (El)
Cornella de Llobregat
Viladecans

Cerdanyola del Valles
Pineda de Mar
Hospitalet de Llobregat (L")
Sant Boi de Llobregat
Barbera del Valles

Sant Andreu de la Barca
Badalona

Sant Adria de Besos
Sant Viceng dels Horts
Ripollet

Mollet del Valles

Sant Pere de Ribes
Vilanova i la Geltra
Montcada i Reixac
Granollers

Matard

Rubi

Santa Perpetua de Mogoda
Santa Coloma Gramanet
Sabadell

Martorell

Terrassa

Premia de Mar

Vic

Vilafranca del Penedes
Igualada
Manresa

2021 primer trimestre
PROVINCIA DE BARCELONA
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valoraciones

Las transacciones son el mejor predictor de la evoluciébn de los precios. La
recuperacion del nimero de transacciones tras el confinamiento en la provincia es
un factor de estabilidad. En la capital las transacciones no han recuperado
completamente el nivel previo a la pandemia, lo que unido al enorme aumento de
la oferta de alquiler presagia que la bajada del precio de venta continuara,
aunqgue esta bajada sera moderada.

Los alquileres estan por encima de las cuotas hipotecarias tanto en la capital
como en la provincia, lo que deberia ser un incentivo para la compra. Por otro
lado, el aumento de las ofertas de alquiler en la capital presagia una bajada de los
precios de alquiler y, a la larga, si se llegara a materializar dicha bajada, una
bajada leve de los precios de venta. No se puede perder de vista que la
reactivaciéon del turismo podria disminuir el nimero de ofertas de alquiler drastica
y rapidamente y anular la presion a la baja sobre los precios de alquiler.

EVOLUCION CUOTAS HIPOTECARIAS Y ALQUILERES (€/m2/mes)
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