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U ‘V‘ e Nota Técnica

valoraciones

El presente informe contiene una serie de datos obtenidos de fuentes de uso publico, algunos trasladados directamente y otros, previa
elaboracion por parte de UVE VALORACIONES combinando varios de ellos.
Las estadisticas y datos analizados en el presente informe son los siguientes:

- Nimero de habitantes

Datos obtenidos del INE.

- Numero de Viviendas iniciadas

Datos del Ministerio de Fomento a partir de la encuesta que realiza entre los Colegios de Aparejadores sobre los visados de direccion
facultativa para la obtencién de la Licencia de Obras. Se facilita para municipios de mas de 10.000 habitantes.

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nUmero de viviendas iniciadas por cada 1.000 habitantes.

- Numero de Viviendas vendidas

Cifras del Ministerio de Fomento a partir de los datos remitidos por la Agencia Notarial de Certificacion (ANCERT).

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el numero de viviendas vendidas por cada 1.000 habitantes.

- Nimero de Viviendas en Oferta en Ventay Alquiler

Datos obtenidos del portal inmobiliario idealista.com.

- Precios de Venta (euros por m2)

Datos del Ministerio de Fomento para municipios de mas de 25.000 habitantes a partir de la informaciéon de las sociedades de tasacion
integradas en la Asociacion Espafiola de Andlisis de Valor (AEV).

- Precios de Alquiler (euros por m2 y mes)

Datos sobre ofertas de alquiler publicados por IDEALISTA

- Cuotas Hipotecarias (euros por m2 y mes)

Calculadas por UVE para compararlas con los precios de alquiler. Es la cuota hipotecaria que corresponderia a un crédito del 80% del precio
de oferta media en venta publicado por IDEALISTA, al tipo medio de interés del mes correspondiente publicado por la Asociacién Hipotecaria
Espafiola, con la duracion media publicada para el periodo por el Colegio de Registradores.

ADVERTENCIA

Es importante recordar que los mercados inmobiliarios son multiples, relativamente pequefios y pueden presentar notables diferencias segun
sea la situacion relativa de la oferta y de la demanda en cada uno de ellos. Por esta razén, todo lo que se expone a continuacién es una
generalizacion que no puede aplicarse automaticamente a ningn mercado concreto.
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U ‘V‘ e Viviendas Iniciadas
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En la provincia de Cérdoba se han iniciado 1.452 viviendas en 2020, un 23% mas que en 2019 (1.184 unidades), lo que
supone un 13% del maximo alcanzado en al anterior ciclo inmobiliario (11.236 viviendas iniciadas en 2006).

Las viviendas iniciadas en la capital, 1.081 unidades (un 25% mas que en 2019), suponen el 74% del total de la provincia.
Le siguen, a mucha distancia, Puente Genil (33 unidades, 23 mas que en 2019), Fuente Palmera (21, 8 de incremento) y
Priego de Cdrdoba (21, misma cifra que el afio anterior).
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U ‘V‘ e Viviendas Iniciadas
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En la provincia de Cérdoba se han iniciado 1,9 viviendas por cada 1.000 habitantes en 2020, levemente por encima de las 1,8
del conjunto de Espanfa.

En la capital se iniciaron 3,3 viviendas por cada 1.000 habitantes, maximo de la provincia y Unico municipio por encima de la
media de la provincia junto con Fuente Palmera (2,2).
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Viviendas Vendidas

En la provincia de Cérdoba se han vendido 6.852 viviendas en 2020, un 6% menos que en 2019 (7.318 unidades), lo que
supone un 57% del méximo alcanzado en al anterior ciclo inmobiliario (11.931 viviendas vendidas en 2007).

En la capital se ha vendido 3.539 unidades, un 7% menos que en 2019, y suponen el 52% del total de la provincia. Le siguen
Lucena con 454 transacciones, Puente Genil con 246 y Montilla con 199, los tres municipios también con menos

transacciones que en 2019.
A continuacion, Pozoblanco y Baena, con incremento de transacciones respeto del afio anterior.
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Viviendas Vendidas

En la provincia de Cérdoba se vendieron 8,8 viviendas por cada 1.000 habitantes en 2020, por debajo de las 10,3 del

conjunto de Espafia.

En relacién a su poblacion, el municipio con mas actividad en 2019 ha sido la capital con 10,9 viviendas vendidas por cada
1.000 habitantes, seguido por Lucena con 10,6, y Pozoblanco con 10,2.
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En el primer trimestre de 2021 el valor tasado de la vivienda en la provincia de Coérdoba era de 1.099 €/m2, un 3% menos que
en el mismo periodo de 2020, descenso superior al del conjunto de Espafia (0,9%).

Coérdoba capital es el municipio con mayor valor tasado, con 1.296 €/m2, practicamente la misma cifra que en 2020 y 2019.
Puente Genil (837 €/m2) tampoco varia respecto de 2020 y Lucena (822 €/m2) presenta un incremento del 4%.

Evolucion del Valor Tasado de la Vivienda
Variacion Anual
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valoraciones

Las transacciones son el mejor predictor de la evolucién de los precios. La
recuperacién con creces del nimero de transacciones tras el confinamiento en la
provincia es un factor de estabilidad.

La compra y el alquiler son las dos opciones para adquirir el uso de la vivienda y
ambos mercados se relacionan estrechamente. Los alquileres estan por encima de
las cuotas hipotecarias tanto en la capital como en la provincia, lo que deberia ser
un incentivo para la compra. Por otro lado, el enorme aumento de las ofertas de
alquiler en la capital y en la provincia presagia una bajada de los precios de alquiler,
pero la diferencia entre alquileres y cuotas es tan grande que no creemos que
disminuya el incentivo a la compra. No se puede perder de vista que la reactivacion
del turismo podria disminuir el nimero de ofertas de alquiler drastica y rapidamente
y anular la presién a la baja sobre los precios de alquiler.

Los precios de venta en la capital podrian crecer levemente en el corto plazo

EVOLUCION CUOTAS HIPOTECARIAS Y ALQUILERES (€/m2/mes)
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