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U ‘V‘ e Nota Técnica

valoraciones

El presente informe contiene una serie de datos obtenidos de fuentes de uso publico, algunos trasladados directamente y otros, previa
elaboracion por parte de UVE VALORACIONES combinando varios de ellos.
Las estadisticas y datos analizados en el presente informe son los siguientes:

- Niumero de habitantes

Datos obtenidos del INE.

- Numero de Viviendas iniciadas

Datos del Ministerio de Fomento a partir de la encuesta que realiza entre los Colegios de Aparejadores sobre los visados de direccion
facultativa para la obtencién de la Licencia de Obras. Se facilita para municipios de mas de 10.000 habitantes.

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacion absoluta y porcentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nimero de viviendas iniciadas por cada 1.000 habitantes.

- Numero de Viviendas vendidas

Cifras del Ministerio de Fomento a partir de los datos remitidos por la Agencia Notarial de Certificacion (ANCERT).

Se reflejan las cifras de 2019 y la variacidon absoluta y porcentual respecto de 2018, asi como el porcentaje que suponen respecto de los
maximos alcanzados en la década anterior. Ademas, se calcula el nimero de viviendas vendidas por cada 1.000 habitantes.

- Nimero de Viviendas en Oferta en Ventay Alquiler

Datos obtenidos del portal inmobiliario idealista.com.

- Precios de Venta (euros por m2)

Datos del Ministerio de Fomento para municipios de mas de 25.000 habitantes a partir de la informacion de las sociedades de tasacion
integradas en la Asociacion Espafiola de Analisis de Valor (AEV).

- Precios de Alquiler (euros por m2 y mes)

Datos sobre ofertas de alquiler publicados por IDEALISTA

- Cuotas Hipotecarias (euros por m2 y mes)

Calculadas por UVE para compararlas con los precios de alquiler. Es la cuota hipotecaria que corresponderia a un crédito del 80% del precio
de oferta media en venta publicado por IDEALISTA, al tipo medio de interés del mes correspondiente publicado por la Asociacion Hipotecaria
Espafiola, con la duracién media publicada para el periodo por el Colegio de Registradores.

ADVERTENCIA

Es importante recordar que los mercados inmobiliarios son mdltiples, relativamente pequefios y pueden presentar notables diferencias segun
sea la situacion relativa de la oferta y de la demanda en cada uno de ellos. Por esta razén, todo lo que se expone a continuacion es una
generalizacion que no puede aplicarse automaticamente a ningn mercado concreto.
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En Galicia se han iniciado 3.453 viviendas en 2020, un
1% menos que en 2019 (3.494 unidades).

Pontevedra es la provincia con mas viviendas iniciadas,
1.327, un 18% mas que en 2019. Lugo y Ourense
también iniciaron mas viviendas en 2020 que en 2019
(17% y 192%, respectivamente). Por su parte, la provincia
de A Corufa concentra todo el descenso de actividad de
la comunidad (1.210 unidades y un 34% menos que el afio
anterior).

Vigo y Ourense son los municipios con mas viviendas
iniciadas y mayor crecimiento respecto al afio anterior: 507
(49%) y 262 (254%), respectivamente.

Los mayores descensos se producen en A Coruifia,
Oleiros y Santiago de Compostela
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Viviendas Iniciadas

Vigo
Ourense
Lugo

Corufia (A)
Oleiros
Santiago de Compostela
Pontevedra
Arteixo

Tui
Vilagarcia de Arousa
Sanxenxo
Nigran
Moafia

Sada
Cangas
Estrada (A)
Ames
Ribeira

Teo

Mos
Carballifio (O)
Baiona
Carballo
Ferrol
Culleredo
Gondomar
Laracha (A)

o

VIVIENDAS INICIADAS 2020

GALICIA
(=] o o o o o o o o o
o o L0 o Yol o 0 o n o o
Lo — — N N [32) ™ < < Te] [Te]

e 507
eyl

I 0 | 6

I ()3

] 53

| 50

I | 49

T T ITLERLL
H
(o}

m 2020

2019

Mayo de 2021



S|V I

valoraciones

En Galicia se han iniciado 1,3 viviendas por cada 1.000
habitantes en 2020, frente a las 1,8 del conjunto de
Espana.

Entre Santiago, Vigo y las cuatro capitales de provincia
representan el 36% de toda la actividad de la comunidad
y, excepto A Coruia (0,8), todas ellas iniciaron mas
viviendas por cada 1.000 habitantes que a media de la
comunidad.

En relacion a su poblacion, el municipio con mas
actividad en 2020 ha sido Oleiros, con 4,2 viviendas
iniciadas por cada 1.000 habitantes, seguido por Tui con
3,6 y Sanxenxo con 3,4.

VIVIENDAS INICIADAS
POR CADA 1.000 HABITANTES
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Oleiros
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Ourense
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Baiona
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Santiago de Compostela
Carballifio (O)
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Ribeira

Poio
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Corufia (A)

Tomifio

Xinzo de Limia

Viviendas Iniciadas
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POR CADA 1.000 HABITANTES
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En Galicia se han vendido 19.465 viviendas en 2020, un 5%
menos que en 2019 (20.441 unidades).

Por provincias, Ourense no sufre variacion respecto de 2019,
mientras que las otras tres bajan 5-6%.

Las viviendas vendidas en A Corufa, 2.117, junto con las de
Vigo, 1.968 unidades, suponen el 21% del total de la
comunidad, si bien en ambos casos se ha producido un
descenso de transacciones respecto a 2019 del 17%.

A continuacién, Ourense (821), Lugo (811) y Santiago de
Compostela (695), las tres también con menos transacciones
que el afio anterior.

Entre los municipios con mayor incremento en 2020 respecto
de 2019, Nigrén, Oleiros y Lalin.
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Corufia (A)
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Ferrol

Pontevedra
Oleiros

Vilagarcia de Arousa
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Cambre
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En Galicia se vendieron 7,2 viviendas por cada 1.000
habitantes en 2020, frente a las 10,3 del conjunto de
Espana.

Sanxenxo y Sada son los municipios con mayor
namero de viviendas vendidas de la comunidad en
relacion a su poblacion, con 14,9 y 13,7 unidades
respectivamente.

A continuacién, por encima de 10 unidades, Viveiro
(12,0), Oleiros (11,6), Lalin (11,1) y Bayona (10,4).

VIVIENDAS VENDIDAS
POR CADA 1.000 HABITANTES
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Viviendas Vendidas

Sanxenxo
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Viveiro
Oleiros
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Nigran
Porrifio (O)
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Xinzo de Limia
Corufia (A)
Cambre
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Vilagarcia de Arousa
Monforte de Lemos
Culleredo
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Vilalba
Betanzos
Arteixo
Guarda (A)
Porto do Son
Poio
Santiago de Compostela
Tomifio
Sarria

VIVIENDAS VENDIDAS 2020
POR CADA 1.000 HABITANTES
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En el primer trimestre de 2021, el valor tasado de la vivienda en
Galicia se situaba en 1.210 €/m2, con un crecimiento del 1%
respecto del mismo periodo de 2020 (frente al descenso del 1% del
conjunto de Espafa).

A Coruiia es el municipio con mayor valor tasado, con 1.811 €/m2 y
un crecimiento del 8% respecto de primer trimestre de 2020. Le
siguen Santiago de Compostela con 1.688 €/m2 (+2%) y Vigo con
1.557 €/m2 (+4%).

Todos los principales municipios presentan crecimiento de precios
respecto de 2020 (en especial Lugo y Ribeira con +9%), excepto
Ourense (-2%), Arteixo (-3%) y Carballo (-6%).

Evolucién del Valor Tasado de la Vivienda
Variacion Anual Galicia
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VALOR TASADO DE LA VIVIENDA (€/m2c)
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Ourense es la Unica provincia y capital que presenta
variacion negativa del valor tasado de la vivienda en el
primer trimestre de 2021 respecto del mismo periodo
de 2020 (-5% la provincia y -2% la capital).

Las otras tres provincias presentan incrementos de
precios del 2%, siendo mas altos en las capitales:
A Corufa (8%), Lugo (9%) y Pontevedra (6%).
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‘v‘ e compraventas, alquileres y cuotas hipotecarias

valoraciones

Las transacciones son el mejor predictor de la evolucion de los precios. La
recuperacion con creces del numero de transacciones tras el confinamiento en e
conjunto de Galicia es un factor de estabilidad.

La compra y el alquiler son las dos opciones para adquirir el uso de la vivienda y
ambos mercados se relacionan estrechamente. Los alquileres estan por encima
de las cuotas hipotecarias, lo que deberia ser un incentivo para la compra. Por
otro lado, las ofertas de venta no han sufrido modificaciones dignas de mencion
y las ofertas de alquiler bajaron considerablemente al inicio de la pandemia,
pero luego se han recuperado.

Por ello se estima que los precios de venta seguiran estables en el conjunto
de la Comunidad.

EVOLUCION CUOTAS HIPOTECARIAS Y ALQUILERES (€/m2/mes)
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EVOLUCION COMPRAVENTAS DE VIVIENDA
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valoraciones

Las ofertas de alquiler bajaron al comenzar la pandemia en Santiago, Lugo, Orense y Pontevedra y luego se recuperaron. Sélo en A
Corufa las ofertas de alquiler han aumentado. Las ofertas de venta se han mantenido estables a excepcién de A Coruiia en donde han
disminuido. Del andlisis de los datos de ofertas se deduce que hay mas probabilidad de subidas de precios de venta en A Corufa y, en
menor medida Vigo. En las otras cuatro ciudades se esperan precios estables para 2021.
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